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H. CABILDO DEL MUNICIPIO DE CAJEME
PRESENTE.

RICARDO BOURS CASTELO, Presidente Muaizipal del Vunicipio de Cajeme. en uso de las lacnitades que sc me confie-
ren, formulo el prescnte REGLAMENTG MUNICIPAL DE Z4.TAS TRO, en los términos que més adeiante se indican:

EXPOSICION DE MOTIVOS

En virtud del Decreto por el que se refortaa y adiciona el Articuio 115 de la Canstitucién Politica de los Estados Unidos Mexici-
nos. publicado en el Diariv Oficial de Ja Faderacion el dia veirtit-és de diciembre de mil novecienios noventu y nueve, se amplian
las facultades de los Ayuntamientos. :

. " e . . i : . . S
Ahora bien, en el Decreto de reforma constiiucional de referencia, especificamente en su Articulo Segundo Transiterjo, se estable-
cid un plazo perentoro de.un afio a partir de su entrada en viger para que los esiados adecuarnn sus constitucicnes y leyes a lo dis-
puesto cn ¢l mismo. ‘

Con ¢l objeto de observar los lineamientos establecidos en la reforma constitucional de merite, ia Lepishitura Estatal proveys lo
conducenie para que se electuaran las adecuaciones necesarias a la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Sonora y
los ordenamientos en materia municipal, expidiendo la Ley Cat.ztral y Registral de la Entidad que abrogé la anterior, la Ley de
Gobicrno y Administracién Municipal Gue abrogé la Ley Organica de Administracion Municipal, y de igual manera se reformé la
Ley de Hacienda Municipal.

Bajo este contexto juridico, los Ayuntam :mtos dentra del dmbito f{inancicro tiencn ahora la facultad de proponer anualmenic
Congreso del Estado los planos y tablas di- valores unitarivs de suclo y construcciones, que sirven de base para el cobro de las con
tribuciones sobre la propiedad inmobiliari:. lo que hace necesasiv la expedicion del Reglamento que nos ocupa.

L1 objetivo fundamental, que se pretende - ¢l Reglumento e comento cs regular la sitwacion real del Cutastro en el Municipio,
en el que se ha llevado a cabo una ardua i=rea de modemnizacién catastral, a través de la cual se ha otorgado un valor acorde a lus
valores Je mercado, a los inmucbles ub’cados en la jurisdiccién torritorial del Municipio de Cajeme, implementdndose incluso, un
sisterma de registro catastrel consistente en la digitalizacidn de lo- predios urbanos, tl modernizacion catastrul permite un sin nd-
mero de aplicaciones entre ellas la plancacion urbuna, aunque sigue siendo primordial la base de datos catastrales para la valua-
cién e los inmucbles ubicados en el Municipio.

En ese orden de ideas, congruente con tales propdsitos en el presente ordenamiento juridico, se contempl la estrucura, atribucio-
nes v funcionamiento del Consejo Catastral Municipal, como un drgano de consulta y apoyo de las Autoridades Catustrales en iu
biisqueda de obtencr una mejor realizacién de las funcione: que le competen.

A continuacion se realiza una dgscripeién dei contenido del Reglumento que engloba todos y cads uno de sus capitulos:

Capitulo Primero, denominado Principios Generales, quc contiene las reglas que serdn aplicables a la actividad que llevardna ca
bo las autoridades y organismos catastrales, consistente en obten:zr y mantener actualizado el padrén catasirai, registrando los da-
108 que permitun el conocimiento de las caracteristivas conformidoras de los inmuebles pura determinar cf valor catastrul de los
mismos, a efecto de llevar a cabo las ecciones que se encomiendan a las autoridades y organismos ¢n matena catastral.

El Capitulo Segundo de! citado ordenaniento, dencniinaco De las Autoridades y Organismos Catastrales. integra a quicries se
consideran autoridades y organismos en materia catastral, asf cor::o las funciones ntribuibles a cada uno de elios; la manera de inte
grarlos y las reglas para su funcionamiento, sicndo consideradus sutoridades catastrales: ¢l C. Presidente Municipal de Cajeme; cl
C. Tesorero Municipal; ¢l C. Secretario de Dgsarrollo Urbano, S.:rvicios Publicos y Ecologia; y ¢i C. Director de Catastro Muni-
cipal y contemplando como organismos caiastrales al Consejo Cutastral Municipal.

Dentro del Capitula Tercero de este Reglamento, denominade L2 Ia Direccién de Catastro y sus Funciones, se describen con
precisién las tarcas que han sido encomentiadas a la citada Dependencia, misina que se encuentra adscrita 2 la Secretaria de Desa-
rrollo Urbano, Servicios Pliblicas y Ecologia, sefialindose tambié.a cdmo sc encuentra conformuda dicha Direccidn,

El Capitulo Cuarto, De las Operaciones Catastrales, sefiala con.» finalidad de las mismas el efectuar la deseripcion y medida de
los predios. inscribirios en los registros eatastrales. valuatios+ srvir de apoyo a su pianificacion, describiendo cudles serédn los
elementos que se tomardn en consideracidn para llevarkas a cal+) y quienes estén auturizados para realizarias,

En ¢l Capitula Quinto. denominado De la Yaluacion y Actuaiiz tién del Valor Cuatastral, se establece como objeto de la valua-
¢ién cl asignar un valor determinado a los inmuebles ubicades =n el territorio del Municipio, previendo los cesos en que se habra
de realizar la valuacién v/o la actualizacivin del vaior catasirai. ai como los supuestos en que se otorgard a ios predios un valor
provisional o Jefinitivo, segin correspondi
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Ll contenido del Capitulo Sexto, De ln Tablas de Parimetros de Valores, describe los criterios que habrén de ser tomados en
consideracién para su formulacién, ademds el contenido dr 18 mismas y sus reglas de aplicacion. Se menciona también cudndo
un terreno habrd de ser considerado cdmo regular ensu surcrncu:, estableciéndose los demérilos ¢ incrementos correspondicntes
por la zona de ubicacién del predio. Sc formulan reglas ap! e les & Ja creacin de nuevos fraccionumientos y la constitucién del
régimen de propiedad en condominio, pero sélo para efectos o Cmast:ro

El Capitulo Séptimo, denominado De las Obligaciones y Derechos, se precisa en qué consisten dichas obligaciones, los plazos
que se tienen para cumplirlas y la forma de llevarlas a cabo, Como una forma de auxilio a 1a actividad catastral, a efecto de mante-
ner actualizado el padrén correspondiente, se serialan obligaciones a cargo de fedatarios pubhws y organismos que intervengan
en ¢} otorgamiento de actos que moditiquen €l régimen juridico o transmitan el dominio de un en inmueble, consistentes en pro-
poruonar informes de la operacién que celebren, a la incncioniada Direccidn. Asf mismo, se precisan las facultades que txenen los
propieturios o poseedores de los predios respectivos, aate las wutoridades catastrzles,

£l Capitulo Octavo, De los Registros Catastr::lcs, define et qué consiste ci citado regisiro, sefalardo cudntos tipos de registro
existen en materia catastral y qué se entiende por cada uno e ellos, asi como los dates que deberdn contener,

En el Capitulo Noveno. que se mencivha como De los Peritos Valuadores, se establecen las regias apiicables a los pmtns en ma-
teria catastral, asl como la vigilancia de la Secretiria de Deseirollo Urbano, Servicios Pitlicos y cologla y de la Direccion de Ca
tastro. en el dmbito de sus respectivas competencias. 7
El Capitulo Diécimo, De las Infracciones y Sunciones. pracisa cuéndo se incurre en faltas gue habrin dz ser consideradas como
infraceiones, estableciéndose la sancion correspondienie.

I:n el Capitulo Décimo Primero, Gltimo de este Reglamento y denominado Del Recurso de Reconsideracién. se establece el me-
dio de defensa cn contra de los actos de las autoridudes caiastrales, los casos de procedencia, los plavos con que se cuenta para su
interposicidn ¥ resolucidn respectiva.,

Por lo anteriormente expuesto, se estima que es imposterguble adecuar los ordenamientos normativos que regulan el quehacer
municipal a los cambios sociales. poiiticos y economicos, a fin de satisfacer las necesidudes de los diversos sectores de lu socie-
dad. en consecuencia v con [undainento en los Articulos 113 fraccidn I1 de 1a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexi-
canvs, 136 fraccién [V de la Constitucién Politica del Estady Libre y Soberano de Sonora, Articulo 61 fraccién I inciso B) de la
Ley de Gobierno v Administracion Municipal y 44 fraccién XJX de la Ley Catastral y Registral de! [stado de Sonory, me permito
sameter a la distinguida consideracién de este 4. Organo Colsgiado el siguiente proyecto de:

“REGLAMEMNTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE CAJEME”

CAPITULO I
DiSPOSICIONES GENERALES

ARTICULOQ 1.- Se declara de uti': ud publica en el Municipio de Cajeme 1a Catastracion de bienes inmuebles.

ARTICULO 2.- Para los cftctos de este Reglamento se ¢nienderd por catastro, el inventario, registro v /a valuacién de [os bienes
inmuebles ubicados dentro del territorio del AMunicipio.

ARTICULO 3.- Las disposiciones del presente Regiamento regulan:”

1- La integracion, organizacidn y funicionamicnto del catusi. o;

1L- La forma, términos y procedimientos a que se sujetaran ios trabajos catastrules: y

{l1.- Las obligaciones que en materia de catastro tienen los propietarios o poscedores de bicnes inmuebles, asf como las de las per
sonas que realicen actos relacionadox con la aplicacion del presente Reglamento.

ARTICULO 4.- El catastro tienc por objeto registrar los datos que pcrmitnn el conocimicnto de lus caracteristicas cualitativis y

cuantitativas de los biencs inmuchles. a eltcto de ubtener elzmentos que permitan determinar el valor catastral mediante la clabora

<i6n v conservacion de los registros relativos a la identificzidn y valuacidn de los bienes inmuchles ubicados en el terrilorio del

Municipio: asimismo, obtener, clusilicar, procesar y propo:cionar informacién concerniente al suelo v a las construcciones para

realizar las siguientes acciones:

[.- Deslindar y describir los limitcs y demarcacion del te. ritorio del Municipio, de sus Comisarias y Delegaciones, asi como apor-
tar informacion téenica de Estos y man'ener actualizadas jas redes geodésicas y topogréficas del Municipiog

I.- Identificar, deslindar, medir, describir, clusificar, va:iur, inseribir y controlar los predios urbanos v risticos que conforman ¢l

territorio del Municipio:

I11.- Establecer las Normas Téenicas para la mtegrauén o, zanizacion, fonnuc:én mejoramiento, corservacion y actualizacidn de

los registros catastraies para el contiol de los bienes inm:ie -les, en la formia, términos y procedimientos scfialados por este Regla-

mento;

Iv.- [’racnca: u ordenur la practica de avaltos de los pr 4i.s, para determinar su valor catastral. elemento que servird de reteren-

cia para fijar ¢ Monto de los impuesios inmobitiarios;
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V.- Determinar, actualizar y notificar a sus propietarios o posecdores ¢l valor catastral de los inmuebles ubicados en el Munici-
pio. Comisaria y Delegacién que corresponda;

VL. Integrar la cartografla catastral del territorio del Municipio; ‘ :

VIL- Formular ¢ censo o padrén de los predios urbanos y risticos comprendidos dentro de la circunseripcidn territorial del Munt
cipio, v _

VII1.- Las demds que le competan conforme a las leves y reglamenics federales y estatales vigentes

ARTICULO 5.- Todos los predios ubicados dentre del 1erritorio del Municipio deberdn ser inscritos en el padrén catastral, para
tal efecto el catastro se integrard con los registros Grafico ¥ Alfanumérico, ambos subdivididos en urbano y ristico. Estos regis-
tros intcgrardn cl Sistema de Informacién Geografica M unicipal ¥ «! Archivo Documental.

ARTICULQ 6.- Para los efectos de este Reglamento, los predios ubicados dentro del territorio del Municipio se clasifican en:

I.- Urbanos: es todo inmueble ubicado en las ciudades, comisarias o delegaciones que 3e localice en calles trazadas ¥ cuente co-
mu minimo con dos sistemas de infracstructura urbana en los términos dd la Ley General de Asentamientos Hymanos, o cuando
tenga el uso de suclo como urbano, con autorizacién emitida por autoridad competente o de acuerdo a lns ordenamientos en mate-
ria de desarrollo urbano. ' .

IL.- Rusticos: es todo inmueble que no retne las caracteristicas o modalidades enunciadas en la fraccién anterior.

Los predios risticos que cuenten con construccion y sean destinadus a fines diversos de la explotacion agropecuaria o forestal ta-
les como industrias. granjas. invernaderos, campos deportivos, fincas de recreo, hoteles, ete., serfin considerados como predios ur-
banos para los efectos del avaltio catastral,

A su vez lus predios urbanos y nisticos se clasifican en:

a)  Ldificados: son aquellos lotes de terreno que contengan obras de cualquier lipo arquitecténico v uso, construidos o en
proceso de construccidn que incluya techados en cualesquiera de sus tipos y/o materiales dentro del predio, ocupando
una superficie minima del 20 % del drea de terreno, 2o como aquellas vdras de caricter deportivo, tales como ulber-
cas, canchas de tenis, frontones, etc.

b)  No edificados: son aquellos que no retinen las condiciones anteriores

Tratdndose de predios urbanos, los terrenos no edificados tenditin =i cardcter de baldios.

ARTICULO 7.- Coadyuvardn con las autoridades y organismos calastrales para ¢l mejor desempefio de sus funciones:
.- Las Dependencias de la Administracion Publica Municipal Jirecta;

1L.- Las Instituciones Privadas y Pliblicas, y

Ul.- Las Personas Fisicas 0 Morales cuys colaboracion se requica,

ARTICULO 8.- Los actos y resoluciones en materia de calasiro serdn tramitados cn la. forma. términes y procedimientos esiable-
cidos en el presente Reglamento.

ARTICULQ 9.- Los avaltos catustraies en ¢l Municipio pocdrdn ser emitidos por institucion de Crédito, Corredor Pablico, Perito
valuador registrado en el Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora o Perito valuador con cédula profesional emitida par
la Secrctaria de Educacion Piblica, teniendo una vigencia de 6 meses a partir de que sean emitidos sicmpre ¥ cuando no sean mo-
dificados en los términos de este Reglamento.

CAPITULO 11
DE LAS AUTORIDADES Y ORGANISMOS CATASTRALES
ARTICULO 10.- Son autoridades en maieria de catasiro:
L- El Presidente Municipal;
IL- El Secretario de Desarrollo Urbano. Servicios Publicos v Ecologia;
lII.- El Director de Catastro, y
1V.- Los Comisarios y Delegados. en b csfura,de su competencia

ARTICULO 11.- Son atribuciones de! Presidente Mumicipal, en materia de catastro:
.- “Establecer las politicas, normas y lineamientos generales del Catastro y evaluar su cumplimierito;
iL.- Instruir la formulacion de la zonificacion catastral ¥y de los valores unitarios de suelo y de conslruccidn;

« L= Suscribir acuerdos de coordinacion en materia de catasro con las Dependencia y Entidades de la Administracién Poblic: Fe-
deral y Estatal, asf como con otras Entidades Federativa y/o Estatules;
1V.- Proporcionar a la Direccién de Catastro, la informacica relativa para integrar y actualizar los registros catastrales, y la
planeacidn y programacién de politicas valuatorias:
V.- Exigir que ios avaliios empleados cn Jos traniites catastrales, sean elaborados por Peritos Valuadores registrados como micin-
bros activos del Instituto o Colegio de Valuacion legalmente establecido y residente en el Municipio de Cajeme
Vl.- Observar.y exigir el cumplimiento de las disposiciones contenidas en ¢l presente Reygiamento y en los convenios de coordina

cibn: - '
VIi.- Proveer lo necesario. dentro de la csfera de su comeetencia y jurisdiceion, para la consolidacian ¥ desarrollo de] Catasiro
Municipal, y

VIIL- Las demés que determine esie Reglamento ¥ otras ordeaamientos juridicos.
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ARTICULO 12.- Son facultades del Secretario de Desarrollo Urbano, Servicios Publicos y Ecologfa, en materia de catastros

L- TFijar los criterios para fines técnicos de Jas disposiciones del presente Reglamento, en los casos de duda que se sometan a su
consideracién, expidiendo las circulares que al efecto se requieran;

II.- Proporcionar a la Direccién de Catastro, ia informacion relativa para mtcgrar y actualizar los registros catastrales, y la pianea-
cién y programm.mn de politicas valuatorias;

IIl.- Observar y exigir el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Ley v en los convenios de coordinacién:
IV.- Zrovecr lo necesario, dentro de la esferz de su competencia y jurisdiccién, para la consolidacién y desarrollo del Catastro Mu
nicipal, y

V.- Las demds que le confieren este Reg.amento

ARTICULO 13.- El Director de Catastro tendrd las siguientes facultades:

L= Disponer ¢l cumplimiento y cabal ejecucién de las atribuciones de la Direccién de Catastro previstas en este ordenamiento;
[L.- Ser el representante de la Direceidn de Catastro;

lIL- Autorizar y certificar los documentos catastrales a sclicitud expresa de los interesados, y

[V.- Las demds que determine este Reglamento y otras disposiciones legales que resulten aplicabies

ARTICULQO 14.- Las tunciones de los Comnisarios ¥ Delegados serdn las siguientes:

L- Colaborar con las Autoridades Catastrales ¢n la certificacién de la propiedad a posesion de predios dentre de su jurisdiccion
1L.- Proveer lo necesario, dentro de Ja esfera de su jurisdiccion para 1a consolidacién y desarrollo de su edmunidad 2n ¢l dmbito ca
wastral

[1l.- Las demds que determine este Reglamento

ARTICULO 15.- En el Municipio de Cajeme, se contard con un Consejo Catastral Municipal, como érgzno de consulta y apovo
de las Autoridades Catastrales, en la realizacién de sus funciones.

ARTICULO 16.- Ll Consejo Catastral Municipal tendrd su sede en Cd. Obregén, Sonora. y estard integrda por:

L.- El Presidente Municipal, quién fungird como Presidente del Consejo y tendrd voto de calidad;

1l.- [l Director de Catastro Municipal, qui¢n fungird como Secretario Técnico del Consejo;

fll.- Los titulares de la Secretaria de Desarrallo Urbano, Servicios Publicos y Ecologia; Tesoreria Municipal; Sindicatura Munici-
pal ¥ un representante del cuerpo de Regidores;

IV.- Un representante del Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora

V.- Un representante de los Profesionales Inmobiliarivs del Municipio de Cajeme;

V1.- Un representante del Instituto Mexicano de Valuacidn del Sur de Sonora, A. C.;

VIL- Un representante del Colegio de Notarios;

V.- Un representante del Colegio de Ingenieros Civiles:

IX.- Un representante del Colegio de Arquitectos

X.- Un representante de la Federacion Agrondmica de Sonaora. Seccidn Vaile del Yuqui

X1.- Un representante de Provivac

Cada organismo representade en este Consejo, deberi nombrar un suplente para cada miembro propictasio

Las autoridades en materia de catastro provecrdn lo necesario a efecto de que el Consejo Catasiral Municiral quede conformado
dentro del primer trimestre en que inicie funciones la administracion municipal correspondiente.

ARTICULO 17.- Son atribuciones del Consejo Catastral Municipal:

I.- Dictaminar sobre la propuesta de las tablas de pardmetros de valores y tasas formuladas por [a Direccidn de Catastro, toman-
do en consideracién 1a opinibn enitida por los representanies de los Organismos competentes;

[l.- Proponer adecuaciones a los monios de los derechos o de cualquier otro ingreso que deba obtenerse por los servicios presta-
dos por la Direccidn de Catastro;

1[1.- Emilir opinidn acerca de los estudios y proyectos dc fotogametria, medicidn y zonificacién catastral;

1V.- Asentar en un libro de actas todas las opiniones o acuerdos sobre los asuntos que haya conocian;

V.- Las demds que dewermine este Reglamento.

ARTICULO 18.- El C. Secretario del Ayuntamiento remitird a la Direccidn de Catastro, copia certificada en lo conducente, del
acta correspondiente a la scsién de cabildo donde conste el Acuerdo mediunte ¢l cual se designe al representante y su respectivo
suplente de dicho 6rgano colegiado ante el Consejo Catastral Municipal, propercionando ademds ¢l domicilio de quienes fueren
designados.

ARTICULO 19.- El Consejo Catastral Municipal, para resolver los asuntos de su competencia celebrard por lo menos tres sesio-
nes ordinarias en ¢l aflo y las extravrdinarias que scan necesarias a juicio del Presidente del Constjo. tomdndose los acuerdos por
mayoria. Los integrantes del Consejn Cairstral Municipal durardn en su cargo hast la conclusién de In Administracidn Munici-
pal, en la cual hubiesen sido desienados, sicmpre v cuando no scan sustituidos por el Organismo que representan, o el Conselo asi
lo determing,
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ARTICULO 20.- La convocatoria para las sesiones det-Consejo Catustrai Municipal, las efectuard ¢l Secretaria Téenico del mis-
mo, por escrito, notificando a sus miembros con una anticipacién de tres dfas a la fecha en que vaya a realizarse, tratindose de se-
siones ordinarias, debiendo contener ¢l lugar, dia v hora en que habri de celebrarse asi como el relativo orcen del dia.

Si llegada la fecha de celebracién de la sesién del Consejo no se encuzntra reunida la mayoria de sus miembroy, se levantard acta
circunstanciada y se ordenaré emitir una segunda convocatoria para celebrar la sesidn respecliva dentro de los tres dias habiles
siguientes a la. fecha seiialada en la primcra convocatoria.

De las sesiones celebradas por el Consejo Catastral Municipal se jevantard acta circunstanciada

ARTICULO 21.- Para que las sesiones del Consejo Catastral Municipal sean validas se requiere gue se constituya ¢l quérum por
lo menos con la mitad mas uno de los integrantes del mismo.

ARTICULO 22.- Una yez recibidas la propucsta de las tablas de parametros de valores a que hace retzrencia la fraceién XX
del articulo 26 del presente ordenamiento o tasas para la determinacion de) Impuesto Predial, jormuladas por la Direccidn de Ca-
tastro. E1 Consejo Catastml Municipal provzderd de inmediato a! andlisis de las propuestas de merito, coutando ton diez dlas natu-
rales improrrogables, a partir de la fecha de recepcion de las propuestas, para emitic y hecer llegar a la Direccién de Catastro ¢ re-
lativo dictamen, de no hacerlo asi se entenderd que no tiene ninguna observacion que formular.

ARTICULO 2J.- La Direccién Je Catasizo, con ¢! dictamun en su caso, del Conscjo Catastral Municipal, enviard ul K. Catiido,
por conducto del C. Presidente Municipal las propucstas de tablas de pardinctros de valores o tasas pars la determinacién del im-
puesto predial para ¢l siguiente ejercicio tiscul.

ARTICULO 24.- El IL Cabildo Municipal una vez analizadas y aprobadas las propuestas de la tablus de pardmetros de valores v
tasas para la determinacién del impuesto predial, que por conducto del C. Presidente Municipal le hagu ilegar ia Direccion de Ca-
tastro, en observancia a lo previsto ¢n ios Artfculos 139 inciso d), 64 fraccién YOOV Bis A de la Constitucién Politica dei Esta
do de Sonora, 51 fruccién 1V inciso B) de la Ley de Gobierno y Administracién Municipal, procederi a renitir lus tablas de pard-
metros de valores y tasas para |a determinacion det impuesto predial en cucstional H. Congreso dei Cstado para su aprobacion.

CAPITULO TH
DE LA DIRECCION DE CATASTRO Y SUS FUNCIOMES

ARTICULO 25.- La Dircccion de Catasto es la Dependencia ci- la Secretaria de Desarrollo Urbano, Servicios Pablicos y Eculo-
pia. que en coordinacidn von Jas demds «utoridades ¥ organismos catastrales cs la encargada de wplicas y hacer cumplir ¢l presente
Reglamento y las demds disposiciores relutivas al Catastro Municipal; tendrd bajo su mundo y cuntrol la cjecucién gencral de las

actividades catastrales en el Municipio, regulando su funcionamiento téenico y administrativo

ARTICULO 26.- Corresponde a la Direccion de Catastro:

1.- Fijur. diselar, implantar y opcrar los procedimientos 1écnicos y administrativos aplicables a fa ideniificacion, registro, valua-
cion v deslinde de los bienes inmuebles ubicados en el Municipis;

1.- Estudiar, proyectar, ejecutar, controlar y conservar las redes geodésicas y topogrificas del Municipio. con objeto de deslindar,
levantar, fijar y amojonar sus limites territoriales y los de las Comisaries y Delegaciones en que estd dividido;

Il.- Coadvuvar en la formulacion de los cstudios en cada poblado de acuerdo con el crecimiento natural de los mismas, previ-
niendo su futuro desarrollo, para que las autoridades respectivas puedan delimitar el perfmetro urbano de ellos, y de acuerdo con
las Comisarfas y Delegaciones correspondicntes, orientar la nomenclatura de calles ¥ fincas urbanas en los poblados;

V.- Estudiar, planificar, proyectar ¥ ejecutar las estadisticas de los predios de propicdad federal. estatal, municipal, ejidal, comu-
nal y privada;

V.- Investigar y enlistar catastralmente los bicnes inmuebles que pertenezcan al Estado y Municipio. haciendo acopio de datos so-
bre situacion, linderos y caracteristicas de los predios con objeto de tener la cstadlistica completa del patrimonio estatal y munici-
pak - - -

VI.- [nvestigar, deslindar por si o supervisar los desiindes ejecutacos dentro dela circunseripeion terrilorial del Municipio por per
sonas ajenas a ia Direccion de Catastro, con quienes ésta contrte para tal fin;

VIl.- Prestar asesorfa en materia catastrai a las Comisarias y Delegaciones que lo soliciten para ¢l adecuado desarrollo de sus fun-
ciones en materia catastral;

VIIL.- Clasificar los predios, integrar y mantener actualizado el padron catastral del Municipio;

IX.- Solicitar de las instituciones publicas y privadas, servidores publicos y particulares, todos los informes y datos que estime
convenientes para el mejor desarrollo de las actividades catastrales;

X.- Coordinar los trabajos catastrales con 1as demds autoridades y organismos de catastro;

XI.- Asignar clave catastral a cada uno de los inmuebies, mediante la cual se llevard a cabo la identificacion, localizacidn y regis-
tro de los mismos, para garantizar la uniformidad de sistemas en todo el territorio del Municipio;

XI1.- Expedir los documentos relacionados con la informacién catastral de los bienes inmucbles, previo pago de los derechos co-
rrespondientes; ‘

XIIL- Determinar en forma precisa la localizacién de cadla predio ubicado dentro del territorio del Municipio;

XIV.- Ejecutar las determinaciones del Cunsejo Catastral Municipal. en fo relativo a la aplicacion de las wblas de pardmetros de
valores v tasas aprobadas;
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XV.- Practicar la valuacién de predios conforme a las disposiciones vontenidas en este Reglamento y supervisar los avaliios elabo
rados dentro de circunscripeion terriiorial del Municipio por peritos valueiores registrados ante el Instituto Catastrai v Registral
del Estado de Sonora o con cédula profesional expedida por la Secretaria e Educacitn Piblica, con residencia dentro del mismo
Municipio, con quienes ésta contrate para tal 1in;

XVL- Proveer lo necesario para la publicacién de las tablas de parimetros de valores Yy tasas paru la determinacion del impuesto
predial autorizados por el H. Congreso del Estado, en el Boletin Oficial del Zstado de Sonora;

XVIL- Comunicar a los causantes y oficinas receptoras, los avaldios practicados, con los datos que permitan al interesado conocer
la precisién det avalio formulado; ‘

XVIIL- Conocer y registrar las modificaciones que de acuerdo con este Reglamento y la Ley Catastral y Registral del Estado de
Sonora, alteren los datos contenidos en el registro catastral; * '

XIX.- Estudiar, estructurar y proyectar clasificaciones ¢ incrementos de valor o depreciaciones de terreno y edificaciones en gene
ral, en tantas divisiones como tipos sean necesarios, de acuerdo cor las caracteristicas de las poblaciones, urbanizatles, colonias,
fraccionamientos, comisar{as, delegaciones y regiones por catastrar;

XX.- Desarrollar las actividades técnicas y administrativas inherentes a la especialidad catastral en el Mumicipio, Hevando correc-
tamente los expedientes individuales y generales en todos los ramas;

XX1.- Llevar a cabo los estudios técnicos correspondientes a la creacién o ampliacién de fundos legales;

XXIL- Elaborar las propuestas de tablas de pardmetros de valores y tasas para la determinacion del impuesto predial;

XXIIL- Remitir al Presidente del Conscjo Catastral Municipal, en la dltima quincena del mes de Sepriembre de cada afo, las pro-
puestas de tablas de pardmetros de valores, para el siguiente ailo fiscal;

XX1V.- Remitir sl Presidente del Consejo Catastral Municipal, en la primer semana posterior a la aprobacién de las tablas de para
me.:os de valores por el H. Congreso del Estado. las propuestas de las iasas para la determinacién det impuesto predial v los
montos a cobrar por los servicios catastrales que se prestan; .

V.~ Llevar el registro de los peritos valuadores autorizados por el Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora 0 con cé
duli: nrofesional expedida por la Secretarfa dc Educacién Piiblica, para los efectos de este Reglamento;

XXVL- Hacer del conocimiento de la Secreturia de Finanzas (Tesorcria Municipal), las infracciones al presente Reglamento, propo-
nicndo el monto de fa sancién correspondierte, v

XXNVIL- Las demds que dctermine este Reglament y otras disposiciones legales aplicables.

ARTICULQ 27.- La Direccion de Catastro se intzgrari por:

L- Un Director, que deber4 ser ingeniero civil v arquitecta y valuudor registrado ante el Instituto Catastral ¥ Registral del Estado
de Senora o, con cédula profesional como perito valuador expedida por la Secretarfa de Educacién Puablica v, con residencia den-
tro del Municipio de Cajeme;

Il.- Un Supervisor de Informética. responsable de la actualizacién curtogrifica y hanco de datos:

UIT.- Dos Sub-directores jefes del Departamento de Valores y Departamento Técnico, y

IV.- El personal téenico y administrativo necesario para |a reulizacién eficaz de los trabajos catastra les.

CAPITULO IV :
DE LAS OPERACIONES CATASTRALES

ARTICULO 28.- Las operaciones catastrales tienen por finalidad efectuar la descripcién y medida de los predios, inscribirlos en
los registros catastrales, valuarlos y servir de apoyu a su planificacién.

ARTICULO 29.- La localizacién y levantamiento de predies, comprende las operaciones v trabajos necesarios pasa determinar
las caracterfsticas de los mismes, tales como: ubicacién, topografia, uso, infraestructura, construcciones, valor y en general toda
aquella informacién de cardcter juridico, sociocconémico y estadistico necesario para los fines del catastro

ARTICULO 30.- Con base en los clementos fisicos del predio y las datos obtenidos segiin el artfculo anterior, se elaborarin y a-
tualizarén los planos catastrales que s¢ requieran para tener'un conocimicento y registro grafico de las dreas y caracteristicas de los
terrenos y las construcciones, aplicindose para ello los procedimientos técnicos que presten mayor garantia de exactitud.

ARTICULO 31.- Todos los predios que comprendan el territorio del Municipio, deberdn ser valuadus por personal autorizado
por ia Direccion de Catastro, determindndose al efecto, el valor catastral de cada uno de ellos, el cual deberi ser vquiparable al va-
lor de mercado vigente.
CAPITULG Vv
DE LA VALUACION Y ACTUALIZACY " DEL VALOR CATASTRAL

ARTICULO 32.- La valuaci6n catastral tiene por cbjeto asignar un valor equiparable al Valor de Mercado, a los bienes inmue-
bles ubicados en el territorio del Municipio, de conformidad con los pre:zptos dé) presente Reglametilo.

ARTICULO 33.- Lu valuacion de los predios ubicados en el Municipiv, se hard cuando éstos se inscriban por primera vez en el
padrén catastral en la forma que especifica el presente Reglamento. Dizho valor podré ser provisional o Jetinitivo y surticd sus
efectos a partir del siguiente periodo en que debz. ser pagade el inipueste, predial
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ARTICULO 34.- La zonificacion catastral y los valores unitarios de suclo y construccién, servirdn de hase para determinar el va
lor catastral de cada uno de los predios ubicados en el Municipio. -

ARTICULOQO 35.- La Direccién de Catastro podrd actualizar el valor catastral de los predios ubicados en el territorio del Munici-
pio, en los siguientes casos:

L- Cuando en el predio se hagan miejoras, medificaciones o construcciones diferentes a las ya existentes;

IL.- Cuando la totalidad o parie de! predio sea modificado en su régimen juridico;

IlL.- Cuando teniendo un avalito provisional, fijado de conformidad al presente Reglamento, s¢ le fije téenicamente el valor catas-
trat definitivo;

V.- Cuando se fusione, subdivida, o sea objeto de fraccionamiento;

V.- Cuando por ejecucion de obras piblicas o privadas se modifique el valor de la propiedad inmobiliaria, tanto en los predios di-
rectamente afectados como en la zona de influencia, de acuerdo al estudio reajizado por 1a Direccidn de Catastro;

VI.- Cuando el predio sufra un cambio fisico que afecte su valor, v '

VIL- A solicitud del propiefario o poscedor del predio, cumpliendo con los lineamientos establecidos cn este Reglamento.

La actualizacién a que se refiere este articulo comprenderd la totalided del predio, es decir, tanto al terreno como a las cons-
trucciones exjstentes. !

ARTICULO 36.- En aquellos casos en que no sea posible determinar ¢l valor catastral de un predio mediunte la aplicacién de las
tablas de pardmetros de valores, la Dircecidn de Catastro, con base en los elementos de que disponga, determinard un avaliio provi
sional, asignando valor al terreno y a las construcciones, lo mds aproximado al valor de mercado vigente. Dicho valor servini para
las aplicaciones fiscales y de cualquier otra clase.

ARTICULOQO 37.- Se otorgard valor catastral provisional a los inmuebles:

L- Cuandv sus propictarios, posecdores u ocupentes no proporcionen los datos, informes y documentos que le soliciten los em-
pleados catastrales debidamente autorizades para el efecto o no se permita el aceeso al interior del predio para ilevar a cabo las di-
ligencias catastrales necesarias;

IL- Cuando no se cuenten con los clemunios téenicos necesarios debido a la talta de levantamiento téenico catastral de la zona o
peblacidn, y

lit.- Cuando por cualquier causa o se encuentre incluido el régimen juridico del predio en las tablas e parimetros de valores.

ARTICULO 38.- En el caso de un predio no registrada o que sus modificaciones nn sean registradas por causas imputables al
propiciario o poscedor, ¢l valor catastrai surtird efectos desde lu fecha en que debid haber electuado ¢l registro sin exceder de cin-
co anos.

ARTICULO 39.- El vaior catastral seri definitivo cuando se efectiie el avaldo de los predios por la Direecidn de Catastro o peri-
lo autorizado en los términos de este Reglamento, y el propietario no interpunga el recurso corresponiiiente dentro del plazo que al
efecto concede el artfculo 79 de este mismo ordenamiento.

CAPITULO VI
DE LAS TARLAS DE PARAMETROS DE VALORES

ARTICULO 40.- La propuesta de tabilis de parimetros de valares, sera formulada por la Direccidn de Catustro, tomando en con-
sideracién los siguientes criterios: J

[.- El cambio de valores en e} mercado inmobiliario, con base en los cstudios realizados por la Dircecion de Catastro;

il.- En los casos de creacién de fraccionamientos u otros aseniamicntos humanos, se determinard comparativamente con otro u
otros de carncterfsticas similares, y ,

lIL- La cjecucién de obras piblicas o pivadas que provocan en consecuencia, un aumento o disminucidn en el valor de los inmue
bles, de acuerdo al estudio 1éenico realizado por la Direccién de Catastro en la zona de influencia de las obras de referencia.

En todos los casos se tomard en consideracién los factores siguientes:

a).- Los valores de terrenos fijados por el propietario o fraccionador en operaciones de compraventa, zsi como la rentabilidad en la
zona de que se trate;

b).- Tipo y calidad de los servicios pliblices;

c).- Clasificacién del fraccionamiento, séatin la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora:

d).- Clasificacién det [raccionamiento, segun el Codigo Urbano para el Municipio de Cajeme;

e).- Ubicacién del fraccionamiento o asentamiento humano;

f).- Caracteristicas de ascntamientos cercanos;

g).- La influencia de la oferta y la demanda;

h).- La influencia de vias de comunicacion, mercados, parques. jardines, orientacién, amplitud y longitud de la via publica;

i)~ Tipo y calidad de las construcciones, de acuerdo a las caracterfsticas de los materiales utilizados, fos sistemas constructivos
usados y dimensién de construccion;

j)-- Las politicas de ordenamiento del territorio que sean aplicables, y

k).- Los elementos fisicos, sociales. econdmicos. histéricos o ~ualquier otro que influya en ef valar de los predios.
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Las tablas de pardmetros de valores contendriin los valores unilarios de suelo y construccién, los valores de zona, valores de calle,
valores unitarios por unidad de tipo de vonstruccion, los incrementos por esquina en las zonas que al efecto se establezcan y los de
méritos para construccidn.

ARTICULO 41.- La actualizacién de la zonificacién catastral y velores unitarios, surtirin efectos a partir de su publicacién en el
Buletin Oficial del Gobiemo del Estado de Sonora.

ARTICULO 42.- Parala determinaci6n de los vulores de calle serin tomados en consideracién, adem4s de los criterios referidos
cn el articulo 40 de esta Ley, la ubicacién general y localizacion de los predios, las zongs en que estén situados: habitacional,
comercial o industrial; asi como las vias de comunicacién de las diversas calles que cada zona comprenda. reiacionando los me-
tros de frente, de fondo y de esquina, segiin su posicion en relacién a la manzana.

Para determinar el valor de zona, ademas de lo dispuesto en el articulo 40 de la presente Ley se tomard en consideracién los valo-
res de calle mas cercanos, los servicios més préximos y las vias de comunicacién.

Los parametros de valores unitarios por unidad tipo de construccitn se determinarén atendiendo a 12 clase de edificacién, uso dc
la misma, calidad de los elementos constructivos, valor de reposicién nuevo y productividad media de cada tipo.

Los incrementos por esquina s¢ determinardn atendiendo a la zona de ubicaci6n del inmueble con relacién a ias zonas por catas-
trarse y se uplicaran por la Direccion de Catastro a los predios urbanos ubicados en esquina.

Los deméritos para construccion se determinarin atendiendo a la cdad v al estado de conservacién de las construceiones en gene-
ral, aplicando ¢l Criterio de Ross-Heidecke para su calculo.

ARTICULO 43.- La base para la determinacién de los valores unitarios de suelo y construceion en los predios urbanos serd el
metro ciadrado; para los predios risticus. su valor se determinard por hectdrea en 1o que a terreno respecla y por metro cuadrado
en las construcciones existentes.

ARTICULQ 44.- 1.a valuacion catastral se hard separadamente para el terreno y para la construccion, ¥ serit practicada por perso
nal autorizado por la Direccién de Catastro. Para determinar el valor catastral de eada uno de los inmuchles. se aplicarén las tablas
de parémetros de valores aprobadas en los términos de este Reglamento.

Tratindosc de predios que aunque conforme a lo dispuesto por la fraccién I del articulo 6 de este Reglamento pudieran clasificar-
5¢ como urbanos, pero se encuentren ubicados en lugares ¢i los que no hay calle, para Ja determinacion de su valor, se tomardn en
considerucién las tablas de parimetros de valores aprobados para la calle mas cercana. asi como los servicios més proximos y lus
vias de comunicacién.

ARTICULQ 45.- Para la valuacién de cada terreno, deberd rauitiplicarse el valor unitario del suelo aplicable a la ubicacién del
predio, por la superficte de terreno determinada mediante el levantamiento del trazo del predio y constatada con los datos e la ma
nifestacién del contribuyente si la hubicre.

ARTICULO 46.- Por predios urbanos regulores en superficie se entenderé a aquellos en que concurran las siguientes caracteris-
ticas:

I.- Que tengan un fondo que con relacidn al frente, no sea superior a cuatro tantas

IL.- Que tenga una forma poligonal tal que sus lados incidan con la linca del frente en dngulos no menores a 70°, ni mavores a
1o,y ;

ll.- Que en ¢l frente o los lados no se presenten entrantes o salientes superiores a un 10 % con relacién al [rente.

ARTICULO 47.- Traténdose de predios urbanos. los valores de terreno asignados en las tablas de pardmetros de valores, s¢ apli-
cardn integramente s6lo a los predios regulares; los predics en los que falte cualquiera de las caracteristicas enumeradas en e! ani-
culo anterior, podrn ser considerados por la Dircecion de Catasizo, y siempre a peticién de la parte intercsada, como irreguiares y

al efectuarse el avalto individual de los mismos se aplicara al valor unitario un fictor de demérito por irregularidad, determinado

conforme a las normas téenicas aprobadas en los términos de-este Reglamento. El “demérito por irmegularidad™, solo beneficiara a:

I.- La parte de terreno que exceda a la proporcién de uno a cuatro entre el frente y el fondo ‘
1.- Las purtes de terreno comprendidas dentro de Jas entrantes o salientes dzl predio si dentro de dste pudiera quedar compren-

dido uno regular; en caso contrario, beneficiard a la superficie rotal.

I11.- Al exceso de la superficie en los predios con superficies notablemente superiores a las de ln zona. de acuerdo con las determi

naciones de fa Direecidn de Catastro en cada caso particular,

ARTICULQO 48.- Cuando un predio tenga frente a dos o mds celles, pero sin formar esquina. se aplicars hasta la exténsién corres
pondicnte a un predio regular, el valor asignado para cada calle. principiando por ia que tenga mayor valer. Si caleulados los pre-
dios regulares quedase algin excedente enrel centro. se aplicard a éste el valor minimo, segin los diversos trentes.

ARTICULO 49.- Laos valores que se aplicardn por hectiren en los predios nisticos. se determinarin conforme a las calidades y
clasificaciones de [as tierras, teniendo presentes los factores que puaden influir para el incremento o decremento del valor de las
tierras, tales como: accesibilidad, cercania a zonas urbanas, profundidad del suelo, uso det suelo. capacidad agroldgica, crosidn,
pedregosidad®opegrafia, textura, es¥énsith del werreno y régiinen de tenencia.
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ARTICULO 50.- En los casos de creacion de nuevos fraccionamientos la Direccion de Catastro formulard un avallo provisional
inmediatamente después que sca publicada en el Boletin Oficial dei Gobierno del Eslado de Sonora, la aulorizacion provisional pa
ra la venta de lotes, conforme a lo siguiente: -

I.- EI valor unitario por metro cuadrado se obtendrd considerando las condiciones fisicas en que se encuentre el'terreno y se apli-
car a la superficie vendible en el momento ¢ la autorizacién, atn cuando no constituya una sola unidad topogréfica.

IL- El valor asi determinado, surtira sus cfectos a partir del siguiente bimestre a aquél en que sea notiticado el avalio provisional
al propietario o poseedor del fraccionamiento y tendré vigencia por el gjercicio fiscal que le corresponda. Dicho valor se actualiza
r4 en términos de este Reglamento. o ' : '
I1l.- Las 4reas reservadas como donacién formardn parte del predio para etictos del avallo, hasta en tanto no sea formalizada la
misma miediante escritura piiblica o
V.- Cuando se realice edificacién en los lotes cuya propiedad o posesién vaya a ser trasmitida a particulares, el valor determina-
do conforme a los incisos anteriores, se sumard el vaior de las edificaciones terminadas o en prCCeso.

ARTICULO 51.- Cuando se constituya régimen de propiedad en condominicg, se formulanin avaitos provisivnales, detodas Jas
unidades privativas que lo formen, siendo aplicables las siguientes reglas: &

I.- Durante ¢l cjercicio fiscal en que se constituya el régimen de propiedad en condominio, el valor catastral provisional de las uni
dades privativas se obtendré considerando las condiciones fisicas dei inmueble, surtiendo efectos a partir del siguiente bimestre en
que el citado valor sea notificado al propictario o poscedor. Dicho valor se actunlizard en los términos de este Reglamento.

1L- A partir del bimestre siguiente al que se presentc el aviso de terminacion de obra o avisos parcialey de terminacion de obra. !
avalGo catastral de las unidades privativas se actualizard en los términes de este Reglamento.

I11.- Para las unidades privativas cuya propiedad o posesion se transmita, el avalto catastral de esa unidad mivativa siempre se ac
tualizard considerando todas las superficies ¥ calidadss de construccién que se sefialen en la escritura constitutiva del condominio,
su replamento y su mernoria respectiva. :

CAPITULO Y11
DE LAS OBLIGACIGNES Y DERECHOS

ARTICULO 52.- Para la realizacion de las funciones y finalidades del presente Reglamento los propictarios, poseedores, ocupan
tes o encargados de los predios, estdn cobligados a proporcionar al personal de la Direcci6n de Catastro, dchidumente acreditaco.
los informes y documentos que les requieran, as{ como a permitirles el acceso al interior de los predios para la practica de medicio
nes y levantamiento de planos o trazos, para cl correcto empadronamiento, avalio y registro de sus propicdades, atin cuando 0o
estén sujetos al pago de contribuciones. : '

En cuso de negativa de los propictarios, pesecdores, ocupantes o cucargados del predio para proporcionur los intormes, documen-
tos o permitir el acceso al predio, esto no serd motivo para la suspension o diferimiento de los trabajos catastrales, teniendo la Di-
recci6n de Catastro, Ja facultad de claborar el avalGo provisional con los datos que cuente o que sc presuman, conforme a lo dis-
puesto por o fraccién | del articuio 37 de este Reglamento.

ARTICULO 53.- Todo propietario o poscedar de biencs inmuebles urbanos o risticos ubicados o el territorio del Municipio de
Cajeme y que no estén inscritos en el padron catastral, tienen lu obligacién de inscribirlos en et mismo, por lo que deberdn mani-
festarlos dentro del término de seis meses a partir de la entrada en vigor del presente reglamento, a la Direccion de Catastro, decla
rando para cllo la superficie en metros cuadrados de terreno y el nimero de metros cuadrados de construceion, proporcionando los
datos v documentacién que sc especifiquen en las formas de deciaracion que al efecto apruebe la misma Diseccion.

ARTICULO 54.- Los propietarios, poseedores o sus representantes estin obligados a manifestar a la Dircecion de Catastro, cual-
quier modificacion que se haga a los elementos que caracterizan al predio, tales como construcciones, reconstrucciones, ampliacio
nes, fusién o sub-divisién de predios, cambios en el régimen de propiedad y cualquier otro contemplada por la Ley Catasiral y Re-
gistral del Estado de Sonora y el presente reglamento, dentro de un plazo de treinta dias naturales contados a partir de la fecha en
que hubiera realizado la modificacion.

ARTICULO 35.- Para los efectos del pi€sehte Reglamento, se tendrd como domicilio del propietario o poseedor de un bien in-
mueble:

I.- El que corresponda a la ubicacién del predio catastrado, o

{I.- Ll que hubiere sefialado para olr o recihir notificaciones.

ARTICULQ 56.- Los notarios, funcionarios dotados de fe piblica. instituciones o cualquier organisme que intervengan en el
otorgamiento de actos que modifiquen el régimen juridico o trasm:itan el dominio de un bien inmucble, deberin remitir a la Direc-
cién de Catastro, dentro de los sesenta dias habiles siguientes al aclo de firma, un cjemplar de iz declarucion o aviso que en los tér
minos de la Ley General de Haciendn de los Municipios tienen wbiigacidn de formular ante la Tesoreriu Municipal,

ARTICULO 57.- Las personas flsicas o morales que obtengan de las autoridades correspondientes, autorizacidn de fraccionar un
inmucble, deberdn presentar el plano deliniiivo a la Direccion de Catastro, dentro de fos quince dias hdbiles siguientes a la publica
¢ién en el Boletin Oficial del Gobierno de! Estado de Sonora, de la autorizacién provisional para la venta de lotes, para el efecto
de que se asignen las claves catastrales a cada lote o unidad.
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f\demé:s deberdn comunicar por escrito a ln Direccion de Catastro, la fecha de terminacién de lns obras de irbanizacion del fruc-
cionamiento o edificacin del condominio de que se wate, dentro de Jos quinee dias hdbiles siguienies a aquel en que se hubiesen
terminado dichas obras. '

ARTICULO 58.- Dentro del plazo de veinte dias hibiles, contados a partir de la recepcién de la documentacién a que hace refe-
_ rencia el articulo que antecede, la Direccién de Catastro, deberd sefialar la clave y valor catastral que corresponda a cada uno de

los lotes o unidad del fraccionamiento o a cada unidad privativa del condominio y entregard al interesado relacidn y copia del pla-

no aprobado con ¢l sefialamiento referido, previo page de los derechos correspondicntes. s

En caso de incumplimiento a lo dispuesto en el articulo anterior la Direccién de Catastro sqabstendra de llevar a cabo las operacio

nes catastrales que le sean solicitadas por los interesados respecto de los inmuebles afectados.

ARTICULO 59.- Los propietarios de fracciunamientos, o condominios o sus representantes legales, deberdn comunicar por escri
to a la Direccién de Catastro cualquier modificacién que se autorice a los planos aprobados con waterioridad. Esta comunicacion
se hard dentro de los quince dias hdbiles siguientes al hecho, debiéndose acompaiiar al escrito un ¢jemplar de los planos en que
aparezcan sefialadas Jas modificaciones de acuerdo a Jas normas respectivas a fin de proceder a la actualizacion de los padrones.

ARTICULO 60.- 1as personas fisicas 0 morales que se dediquen, sea por su objeto soctal o por su actividad preponderante, a la
realizacién de operaciones traslativas de dominio de inmuebles. ticnen obligacién de presentar mediante oficio dirigido a la Dirce-
cién de Catastro, dentro de los veinte primeros dias de cada mes, copia con sello de recibido, de 1a informacién presentada a Teso-
reria Municipal correspondiente, en relacion a los actos v contratos que hayan celebrado en el mes inmedizio anterior. Como con-
secuencia de dicho aviso se empadronard o nombre del adquiricnie el inmueble correspondiente.

ARTICULO 61.- La Direccién de Catastro no estari obligada a empadronar ni llevar a cabo ningin trdmite relacionado coa los
predios objeto de cualquier acto juridico cuundo aquellos no wincidan en su extensidn total, superficie, medidas o colindancias,
con Jos registros catastrales existentes. cn su ¢aso. :

En e} supuesto del parrafo anterior, la Direecién de Catastro deberd notificar a Jos interesados dentre del término de veinte dies hd
biles siguicntes a la solicitud del trdmite respectivo, a efecto de que se realicen las modificaciones v aclaraciones necesarias, para
que la Direccién de Catastro esté en posibilidad de cumplir cficazmente con sus funciones.

ARTICULO 62.- Las autoridades ante quicnes se realice cualquier trémite por el cual se moditique un bien inmueble en su super
ficie, medidas, colindancias, construccién. valor o uso, deberdn hacerlo det vonocimiento de la Direccidn de Catastro dentro dc los
quince dfas hébiles siguientes a la conclusion del trdmite respectivo.

ARTICULO 63.- Las manifestaciones y avisos que deben ser presentados en los términos de la Ley Catastral y Registral del Es-
tado de Sonora y del presente Reglamenio, deberan hacerse en las formas que apruebe la Direccién de Catastro y acompuniar los
documentos o planos que se exigen en las mismas; ¢n caso contrario, la Direccidn de Catastro otorgard un plazo de quince dies ha
biies, contados a partir de la fecha en que los interesados reciban el requerimiento, para que se corrija la omision.

Si transcurrido dicho plazo no se corrige la omisién, la citada Dircecién tendré por no presentadas lus manifestaciones o avisos,
con excepeion de los supuestos previstos por los articulos 59 v 61 de este Reglamento, sin perjuicio de que se impongan al inirac-
tor las sanciones que procedan.

ARTICULO 64.- Los propictarios o poseedores de predios tendrdn, los siguientes dercchos:
I.- Que se haga de su conocimiento los resultados de los avalios realizados en ¢l predio, en los términos de este Reglamento;
IL- Aportar los clementos de prueba que estimen pertinentes cuandd se manifiesten inconformes con los resultados del avaltio ca-
tastral;
I11.- Que sc expida, a su costa, documentos catastrales certificados;
IV.- Consultar los planos catastrales correspondientes;
V.- Interponer los recursos previstos en este Reglamento. y
VI.- Los demis que establezca este Reglamento.
CAPITULO VIII
DE LOS REGISTROS CATASTRALES

ARTICULO 65.- La Direccién de Catastro llevard registros catastrales de una forma grifica v altanumérica. pudiendo auxiliarse
para el efecto, de los medios informaéticos adecuudos, anotdndose los datos relativos a cada uno de los predios.

ARTICULO 66.- Todo predio valuado conforme a las dispos.ziones de este Reglamento se inscribiré en los registros catastrales,
ya sea de tipo grifico, 2lfanumérico o ambos, entendiéndose por Registro Ggifico al conjunto de planos catastraies ¥ por Regisira
alfammérico el padr6n de predios catalogados con base en lu ciave catastral de los mismos.

ARTICULO 67.- Los registros catastrales contendrdn los siguicntes datos:

L- LI ndmero de clave catastral del predio; o

[1.- Ubicagjén del predio: Municipio. localidad, lote. manzina colonia, calle y nimero, en la 7ona urbuna; en Ja ristica, los datos
que sean necesarios para su Jocalizacidn;

ill.- 13! nombre del predio, si lo tuviers;
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IV.- El nombre del propietario o posecdor del predio;

V.- La clasificacion del predio;

V1.- Lasuperficie de terreno y construccidn si la bubiere;

V11.- El valor catastral del predio, expresando separadamente, el del terreno y el de la construceidn, si la hubicre, y en su caso, el
tipo de construccidn a que corrcspondd. ¥

VIIL- Las observaciones que s¢ estimen convenientes por parte de la Direccidn de Calasu'o.

ARTICULO 68.- En caso de traslacion de dominio de la totalidac ae un predio. se anotard en los registros catastrales ¢f nombre
del nuevo propictario, haciendo referencia al titulo de propiedad correspondicente.

Si la traslacion sélo es sobre una fraceidn del predio, adicionadmente se hardn las anotaciones corrcspondlcntca a los predios que
resulten, previa verificacion de log datos de superficie y fijacion de los valores.

CAPITULO IX
DE LOS PERITQS VALUADORES

ARTICULO 69.- Para los efictos del presente Reglamento tendrén el cardeter de peritos valuaderes aquellos profesiénistas inge-
nieros o arquitectos afines al ramo de Ja construccion, o corredores publicos que cuenten con el nombramiento expedido por et Ins
tituto Catastral y Registral del Estado de Soriora, cédula profesionu! de perito valuador expedida por la Sceretaria de Educacion
Publica y Secretarfa de Economia respectivamente, con residencia en el Municipio de Cajeme, de acuerdo con los ordenamientos
legalcs aphmbl:: y sean los encargados de determinar el VALLOR COMERCIAL de los bicnes inmuebics y cmitir ¢l avalio co-
rrespondicnte para efectos fiscales, el cual deberd contener el estudio técnico necesario para la determinucion del valor y serd for-
mulado en las formas autorizadas por la Direccién de Catastro.

En cl supuesto de peritos valuadores legalmente facultados para ejercer como tales, que no sean residentes en ¢l Municipio de Ca-
jeme, deberén obtener previamente a lz ex ped:mén de su avaliio, la autorizacidn respectiva de la Dirvecion de Catastro Municipal,
debiendo entregar a dicha Dependencia copia del mismo, con el otjeto de que ésta verifique que se cumpic con lo previsto en cl
presente Replamento y solo asf surtind los efectos legales denro del Municipio de Cajeme.

ARTICULO 70.- Lus Peritos Valuadores a que hace referencia el urtfculo anterior, deberin inseribirse en la Direccién de Catas-
tro para efecto de que puedan ejercer como iales en ios €rminos de este Regiamento,

El Municipio vigilara, por conducto de la Secretaria de Desarrolio Urbano, Servicios Pablicas y Ecologia y de ia Direccién de Ca-
tastro, que s¢ lleve a cabo el citado repistro,

ARTICULO 71.- La Direccion de Catastro serd la encargada de vicilar el buen desemperio de las actividades de los peritos valua
dores en materia inmobiliaria, haciendo del conocimiento del organisimo encargado de aplicar las sunciones « ios peritos valuado-
res en los ténninos de la legislacidn de la materia, las irregularidades de que tenga conocimienty.

ARTICULO 72.- La Direccién de Catastro deber publicar en ¢l mes de Enero de cada aiio en ¢l Boietin Oficial del Estado de

Sonora ¢l directorio de Jos peritos inscritos en su registro, proporcionando los datos necesarios para su idemtificacion. lgualmente

dispondra la publicacién correspondiente cuando exista la expedicién de nuevos registros o la cancelacion de los mismos, dentro
. de lus quince dias habiles siguientes.

ARTICULO 73.- La Direccidn de Catastro, con la opinién dei Consejo Catastral Munieipal, fijard las normas 1éenicas de valua-
cidn de uso interno, a las que deberdn sujetanse los peritos valuadores en el ¢jercicio de sus fimciones.

CAPITULO X
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

ARTICULO 74.- Las infracciones a los preceptos contenidos en el presente Reglamento se sancionarin con mulla calculada en
base al salario minimo general diario vigetite en el Municipio de Cajeme, ul momento de cometerse la infraccion, ello sin perjui-
cio de aplicar lo previsto por los otres ordenamientus juridicos, cuando resulte procedente.

ARTICULO 75.- Son infracciones al presente Reglamento:
L.- Omwmitir las declaraciones, manifestaciones, avisos o documer:tos o la aclaracién de éstos, en la lorna y érminos establecides
por la Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora y este Regiamento;
11.- Manifestar datos falsos a la Direccion de Catastro o alterar sus declaraciones, manifestucionss. avisos 0 documentos respecto
det bien inmueble objeto de las operaciones catastrales;
{ll.- La nceativa injustificada a exhibir o proporcionar titulos. planos, contratos, constancias o cualquier ofro docwnento o info.-
macion requerida por la Direccion de Catastro o por el personal autorizde para confirmiar declaraciones, asi como para conocer
las caracteristicas reales def inmueble;
1V.- [mpedir la ejecucién de las operaciones catastrales u obstaculizarias;

- Cualguier accitn u omisién contraria a los preceptos de v.ic Replamento, que sean distintas a fas previstas en las fracciones
anteriores.
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J!fRTlC.UL.O 76.- A quienes incurran en alguna de las infracciones a que se refiere el artfculo anterior, le serin impuestas las san-
ciones siguientes: :

L- De 15 2 25 dias de salario minimo vigente en ¢f Municipio, en caso de incurrir en el supuesto de las fracciones [, TIL IV y V;
IL.- De 25 a 6 dfas de salario mfnimo vigente en el Municipio, en caso de incurrir en el supuesto de la fraceion 1L ’

A quienes reincidan ep la infraccion, se e aplicard una multa de hasta el doble de la sancién original por cada vez que reincidan
en la infraccién de que se trate; y el pago de las sanciones no invalida ¢! cumplimiento de la obligacién,

Las sanciones impuestas por incumplimiento a lo dispuesto por la presente Ley tendrdn el cardcter de créditos fiscales a favor del

Municipio, por lo que su cobro coactivo podré realizarse a través del procedimiento administrativo de ejecucién establecido en el
Cédigo Fiscal de] Estado y Municipio.

ARTICULO 77.- Paralaimposicion de las intracciones a este reglamento la autoridad administrutiva, tomuws en consideracion:

L- La gravedad de lainfraccion,
[I.- Las condiciones econdmicas del infractor,

[1[.- La reincidencia, si la hubiere
CAPITULO XI

DEL RECURSO DE RECONSIDERACION

ARTICULO 78.- Lus propictarios o poseedores de predios podrdn impugnar, mediante el recurso de reconsideracion, las resolu-
ciones de ia autoridad catastral en la que se fije el valor catastral definitivo, siempre que en relacién 3l avalio argumenten que
existia: :

L- Error en las medidas tomadas como base;

[l.- lnexacta aplicacidn de las teblas de valores; y

IIL.- Asignacién de una extension mayor o clase o tipo diverso de las que efectivamente tenga ef predio.

ARTICULO 79.- El recurso de reconsideracian se interpondrd por escrito ante la Autoridad Catastral que haya emitido el acto o
resolucidn, dentro de los tres dias hébiles siguientes al ¢n que se hubicre etectuado la notiticacidn de la resolucion recurrida.

ARTICULO 80.- En el escrito en que se interponga el recurso se expresardn las razones de hechos y legaies 2n que se funda dsta
y se oftecerdn las pruebas pertinentes. Es admisible toda cinse de prucbus excepto la testimoniul. la confesional v Jas que fueren
contrnrias u L morul,

ARTICULO 81.- Se tendré por na interpuesto ¢! recurso de reconsideracion cuando no se ofrezcan pruehas.

ARTICULO 82.- Una vez admitido ¢i recurso, la autoridad catastra! analizard 'y resolverd lo correspondiente dentro del término
de diez dias.

ARTICULO 83.- Contra la resolucion que recaiga al recurso de reconsideracidn procede el juicio de nulidad anie el Tribunal de
lo Contencioso Administrativo.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- £l presente Reglamento entrard ¢n vigor a parti de su publicacién en ef Bolatin Oficial del Estada de Sonvra

SEGUNDO.- Cuando en cualquier ordenamicnto juridico sc uluda a las autoridades y conceptos catastrales. se entenderd a los
que con tal caricter seflala la Ley Catastral y Registral del Estado de Sunora en vigor y el presente Reglamento.

TERCERO.- A cualquicr trdmite que esté pendiente de concluirse y ue se hubiere iniciaco en la Direccién de Catastro durante
la vigencia de la abroguda Ley Catastral y Registral del Estado de Soncra, le serfin aplicables las disposiciones de la misma.

Dado en la sala de sesiones del 1. Ayuntamicnto de Cajeme, en la ciudad de Obregén, Sonora, el dfa veintinueve de Agosto del
aito dos mil dos.

s Al
ELSE ARIO DEL AYUNTAMIENTO MUNICIPAL
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